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DECYZJA NR111/2019 | polscony ¢ Aoy pstwialdzeniam Ml
O WARUNKACH ZABUDOWY DUSA— 4459 (}

Ve
Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w
zwigzku z art. 64, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018, poz. 1945) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (Dz.U. z 2018 poz. 2096) po rozpatrzeniu wniosku Gminy
Etk, z siedzibg: ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk, w imieniu i na rzecz ktérej dziata Pan Sebastian

Pyzalski,
USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku swietlicy wiejskiej z infrastruktura techniczna.

Lokalizacja inwestycji: gmina Etk, obreb geod. 19 — Krokocie, dziatka nr 8/1.

1. Rodzaj zabudowy.
Zabudowa ustugowa,

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budowa budynku $wietlicy wiejskiej.
Realizacja niezbednej infrastruktury technicznej.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 4m od granicy pasa drogowego drogi gminnej
oznaczonej nr geod. 169 oraz w odleglosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej gminnej nr 177103N oznaczonej numerem geodezyjnym 170 — zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 1;

b) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — 0,12;

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
—min. 25%;

d) gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy, w tym:
= szeroko$¢ elewacji od strony frontu dziatki — w przedziale od 8m do 17m,
= ilos¢ kondygnacji nadziemnych czesci rozbudowywanej — 1,
= geometria dachu:

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — w przedziale od 40° do 45°;
- wysoko$¢ kalenicy — do 9,0 m;
- uktad gtéwnych potaci dachowych — dwuspadowy.

3.1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo budowlane
i przepisy wykonawcze do tej ustawy.

3.2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy zlozy¢ odpowiedni wniosek
w Starostwie Powiatowym w Etku.

3.3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturaine zainwestowanie

i wynikajace stad ograniczenia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1. W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018r. poz. 799 z p6zn. zm.) i przepisy
wykonawcze do tej ustawy.

4.2. Przyjmuje sig nastepujacy kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: teren objety
decyzjg nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r. poz.112).

4.3. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzigec mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).
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4.4. W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytutu
przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 1614).

4.5. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu —
art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspélczesnej.

5.1. W granicach inwestycji nie wystepujg obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018r., poz. 2067) oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5.2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej nie majg
zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2018r., poz. 2067). Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w przypadku odkrycia, podczas
prowadzenia prac ziemnych, zabytkéw archeologicznych (ruchomych i nieruchomych) nalezy:
= wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
= zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

» niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to moziiwe, wtasciwego waojta.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Zaopatrzenie w wode — projektowanym przytaczem z gminnej sieci wodociggowe] na
warunkach zarzadcy.
b) Zaopatrzenie w energie elektryczng — projektowanym  przylgczem z  urzadzen

elektroenergetycznych zgodnie z warunkami zarzgdcy sieci.
c) Zaopatrzenie w energie c.0. — ogrzewanie lokalne na paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne
srodowisku takie jak: olej opatowy, gaz ptynny, energia elektryczna, pompa ciepta itp.).
d) Powigzania komunikacyjne — istniejgcym zjazdem z drogi publicznej gminnej nr 177103N
oznaczonej numerem geodezyjnym 170 poprzez droge gminng wewnetrzng nr geod. 169.
W granicach dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w ilosci niezbednej do obstugi
projektowanych budynkow.
e) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw - na nieruchomos¢ objetg decyzjg zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.
f) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do szczelnego zbiornika na $cieki, docelowo przytgczem
do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
g) Zaopatrzenie w gaz — projektowany zbiornik podziemny o pojemnosci do 3m°.
h) Wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z pozn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw 0séb trzecich i winna nastgpic
przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegéinoéci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2018, poz. 1202).
Ochrona interesu osob trzecich obejmuje w szczegolnosci ochrone przed:
1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci,
- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie,

3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposohéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

8.1. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych nie majg zastosowania
w sprawie przepisy odrebne.

8.2. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

8.3. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrebne

9, Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,
1 stanowiacej zalacznik Nr 1 do decyzji.
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10. Uzgodnienia

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntdéw rolnych (niewyrazenie stanowiska w
ustawowym terminie, tj. 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie
deeyzji);

2) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych, tj. Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Augustowie (niewyrazenie stanowiska w ustawowym
terminie, tj. 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji).

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystgpit w dniu 11 marca 2019r. (data wptywu do tut. urzedu: 11.03.2019r.)
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terenu potozonego w obrebie Krokocie, gmina Elk,
dziatka nr 8/1.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych
i gmina Elk nie przystgpita do opracowania takiego planu.

Obszar objety wnioskiem potozony jest w obrebie 19 — Krokocie. Dziatka nr 8/1 posiada
dostep do drogi publicznej gminnej nr 177103N oznaczonej numerem geodezyjnym 170 poprzez
droge gminng wewnetrzng nr geod. 169 - istniejacy zjazd. Teren inwestycji zabudowany jest
drewniang wiatg. Powierzchnia dziatki 8/1 wynosi 0,4725ha.

Teren inwestycji posiada dostep do sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;.

W skiad terenu inwestycji zgodnie z operatem ewidencji gruntdw, wchodzg uzytki roine
oznaczone jako PsVI (pastwiska trwate) i RV (grunty orne) oraz grunty zabudowane i zurbanizowane
oznaczone jako Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe).

Planowana inwestycja stanowi uzupetnienie istniejgcej w obszarze analizowanym funkgcji
mieszkalnej i gospodarczej budynkéw. Planowana S$wietlica wiejska stanowi¢ bedzie
zaplecze kulturalne, oSwiatowe i spoteczne dla dominujgcej funkcji mieszkalnej. ,Wynikajgca
z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2017 r. poz. 1073) ocena inwestycji z punktu widzenia kontynuacji istniejgcej zabudowy w
Zakresie jej funkcji oraz cech architektonicznych i urbanistycznych, nie oznacza zakazu
lokalizacji zréznicowanej zabudowy na okreSlonym terenie oraz bezwzglednego obowigzku
kontynuacji  dominujgcej funkcji zabudowy. Warunkiem dopuszczenia lokalizacji
zroznicowanej zabudowy na analizowanym obszarze jest to, aby analiza urbanistyczna
uzasadniata podjete rozstrzygniecie, poparte oceng zachowania fadu przestrzennego.” —
wyrok NSA z dnia 27 wrze$nia 2017 r., syg. akt Il OSK 141/16.

Po zawiadomieniu o wszczeciu strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do
planowanej inwestycji.

Tutejszy organ dziatajgac zgodnie z § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia_2003r. w sprawie sposcbu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588), przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokot dziatki objetej wnioskiem w zakresie warunkoéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérej wynika. co

nastepuje:

1) Dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej, sg zabudowane w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych inwestycji objetej wnioskiem.

2) Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminne;j.

3) Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4) Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2017, poz. 1161).

5) Planowana inwestycja n'Uﬁ{?ﬁqjemmNHjﬁbﬁyCh
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Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r., poz. 1945).

Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Na teren objety niniejszg decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét budowlanych.

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku 7 atrzymaniem niniejszej decyzji.

5. Za zgods strony, na rzecz ktdrej zostala wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

G. Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

7. Tutejszy organ stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia okolicznosci,
o ktorych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. 0d niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posSrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

9. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
moziiwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

10. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia
odwotania.

11. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
whiesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

.":\Ji\u ! f‘\f
N

{podpis z podaniem imienia | nazwiska oraz stanowiska siuzbowago
osoby petnigeej funkeje organu lub osoby upowazniongj)

Otrzymuija: 8 = s < R
1. Wnioskodawca. ; " ‘ QU'\.H\ T ii
2. Pozostale strony postepowania. 27 R 1 i
3.ala o Oﬂz{ 02{ 200 % URZAI) GMIN X
Elk, dnia... M7, QA 2AO 25, 19-300 ELK
“ ol ul. T. Kosciuszki 28A
PO DI N EBER e tel./fax 87 6194500, 87 619 45 01
T SRS N REGON 000531288 : NIP P&r-100-45-17

mgrinz. Anna Fubfiarska

Decyzja o wartunkach zabudowy nr 111/2019 z dnia 30.04.2019r., znak: IGP.6730.96.2019.MM 4



